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Ombyggnadsproblemets pro och contra
mot bakgrunden av Ostermalms aviolkning.

Lr-kt' minst di det giller bostadsproblemet dr tili-
ging och efterfragan nagonting mycket mera inveck-
lat éin endast en kvantitetsfriga.
tematiskt utriiknade bostadsreserven i en stad som

Aven om den ma-

enhet betraktad hiller sig inom mattligt tilltagna
griinser, kan det tendera till hyreskris inom t. ex.
snart sagt en hel stadsdel. Fastighetsigarna pd
Ostermalm kunna vittna om den saken just nu —
naturligtvis icke var enda en men en avseviirt stor
procent.

— Det har blivit omodernt att bo pd Ostermalm,
heter det litet varstiides.

Pastiendet dr dock icke ett adekvat uttryck for
den verkliga situationen. Ostermalm i och for sig
har knappast blivit omodernt. Men en betydande
del av dess bostadsviningar fylla helt andra krav
in pA "nutida bekviimligheter”. Och just det har
for majoriteten hyresgiister blivit det allena salig-
girande,

Det dir naturligtvis icke heller tu tal om att de
moderna viningarna erbjuda ménga och stora for
miner. De firo i vissa avseenden rent sanitiirt Over-
ligsna de gamla och de iiro oiindligt mycket mera
arbetsbesparande. Men de ha fiven sin avigsida.
Bide rymd- och ytinnehallet ha som regel ned-
bringats mer eller mindre niira minimigrinsen, och
den oomtvistliza hemtrevnad., som kakelugnsbrasan
sprider, formér icke viirldens mest effektivt kon-
Over huvud
taget har den moderna viningen ganska svart att
konkurrera i friga om hemtrevnad, i varje fall om

man bortser frin lyxviningarna.

strnerade viirmeelement dstadkomma.

Men hur som helst med den saken — ett faktum
ir, att hyresgiisten av i dag mycket hellre tringer
ihop sig till bristningsgriinsen och eventuellt rea-
liserar en del av sitt bohag for att kunna hyra en
fullt modern ligenhet iin han viiljer en storre och
rymligare vaning av den for ett eller annat decen-
nium sedan hogst atriviirda Ostermalmstypen.  Och
han skall som regel ha halkat ganska langt ned pi

De &ldre delarna av Ostermalm i
Stockholm mdste i en snar framtid

saneras eller ombyggas.

den sociala skalan innan han formir sig bita i de*
numera sura dfipple som heter "Over girden” i ett
modernt hus. Uthyrningsbyraerna kunna vittna om
den saken.

— Se bara pa situationen av i dag, siiger den inter-
vjuade chefen for en av de ledande inom branschen.
Det byggs ju en hel del nytt just nu. Fastighets-
kontorets bostadsrapport vid halviret visar att
2,413 ligenheter med 6,245 eldstider dd stodo under
byggnad i Stockholm. Motsvarande siffror vid
samma tid i fjol voro resp. 1,504 och 4,533. Man
skulle kanske tro att det skulle vara svart fi de
nya husen uthyrda. Men si har icke alls varit for-
hillandet. 1 nirvarande stund finns det icke en
vining kvar att fi i de nybyggen, som bli firdiga
till den 1 oktober. Hus med endast mindre viningar
hyrdes ut frin grunden till taket redan medan man
hisll pd med kiillarviningen. Men iiven de storre
vaningarna ha varit begiirliga. S84 t. ex. byggs ett
hus pa Ostermalm med huvudsakligen fem- och sex-
Aven dessa ha gitt it.

Samtidigt dkar dverskottet pa omoderna och ildre
ligenheter. “Den som tror, att den dag skall komma
da det blir efterfrigan pi sidana ligenheter — den
bedrar sig.”

Den stora miingden av egentliga Ostermalmshus
har den dag i dag ir biittre tillgdng pd utrymme in
nutida bekvimligheter, Nir husen diir byggdes -—
hortsett naturligtvis fran de nyskapelser, som fin-
nas fiven diir fast i lingt mindre utstrickning dn i
de nya kvarteren — voro innu sopnedkast, varm-
vatten, ja i minga fall t. o. m. badrum och hiss tim-
ligen okiinda begrepp. Dirfor sti de i dag tomma
eller ha mist uthyras till veritabla underpris, ofta
dessutom med jimkade fordringar betriiffande hyres-
wiisternas kvalitet.

Allt detta hor emellertid till de redan kiinda fak-
torerna i det stora problemet. De okiinda rora sig
mera kring frigan: Hur skall saken Limpligen av-

rumsviningar.

hjilpas?
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Det finns egentligen endast tvd alternativ, nim-
ligen antingen att bygga om helt och hillet eller att
modernisera,

Det forstniimnda #r det radikalaste och skulle
siikerligen biist leda till malet; fullt uthyrda ligen-
heter till tillfredsstiillande pris. Men dels limpa sig
kanske fiorhdllandena just nu av flera kiinda anled-
ningar icke alldeles for sidana operationer — bo-
stadsproduktion iir dyr for nirvarande — dels skulle
det i minga fall trots de hiigrande fordelarna dock
vara storre vild #n ndden kriiver. Ett hus med god
stomme och i och fior sig limplig plandisposition
kan mycket vil moderniseras pi ett siitt. som gor
det hela riintabelt.

Men det finns flera faktorer som kunna inverka pa
problemet och detta till och med i mycket hog grad.
Man skulle kunna sammanfatta dem i begreppet kvar-
Det skall successivt mobleras om
mycket pd Ostermalm 1 stadsplanehiin-
seende, och detta spelar en ganska avgirande roll
betriiffande myndigheternas instillning gent emot
eventuella moderniseringsplaner.  Stadsplanelagen
ir ett skarpt vapen. Tillimpad med all bokstavlig
skiirpa skulle den siikerligen siitta stopp for kanske
flertalet moderniseringsprojekt. Ty dessa kunna
endast mera i undantagsfall innebiira ett strikt upp-
fyllande av alla krav. Ar det till exempel friga om
att bygga in en hiss, giiller det samtidigt att trapp-
uppgingarna fylla dimensions- och andra nutida
krav. Brister det hirvidlag, ha myndigheterna i sin

terssanering.
wanska

dgnad att direkt eller indirekt Oka dess livslingd
och dirmed ytterligare uppskjuta den tidpunkt, di
tomtens bebyggelse uppfyller alla giillande bestim-
melser.

Men i realiteten fir det sd, att de som hiirvidlag
makten hava girna blunda en liten smula med ena
Ogat, diirest de ifrdgasatta atgiirderna syfta till att
frimja sanitiira och andra behjirtansviirda dndamal,
diri inriiknat ocksd fastighetens biittre riintabilitet,
Dock endast under vissa forutsiittningar.

Rikar det niimligen hiinda, att den nuvarande be-
bygeelsen i ena eller andra avseendet rider spiirr
mot den beslutade kvarterssaneringen, torde man
knappast kunna périikna nigot niimnviirt gehor for
dtgiirder, fignade att konservera denna nuvarande
bebyegelse.  Ar f. ex. ett tomtomride belamrat med
cirdsflyelar pd ett siitt, som icke star i dverensstim-
melze med eller kanske rent ay strider mot den nya
stadsplanen och dess krav pa Iuft och ljus, se icke
myndigheterna med blida Ggon att ens med gatu-
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byggnaden vidtagas avsevirt konserverande dtgir-
der utan att dessa samtidigt kompenseras med
vederborlig  “upprensning” pa  girden.
kan mingfaldigas med olika variationer.

Sidana  omstindigheter Aterkomma emellertid i
en mingd fall, dir det i och for sig skulle kunna
vara friga om att gora omoderna Ostermalmsfastig-
heter — for dvrigt dven i andra ildre stadsdelar —
helt eller delvis mera up to date. De bidraga viisent-
ligt till att gora situationen for icke minst just
Ostermalmsfastighetsiigarna in corpore verkligt be-
kymmersam,

lixemplet

De miste vid striivandena att gardera
sin ekonomi ta hiinsyn icke endast till sina egna och
sina hyresgiisters intressen utan ocksd till stadens.

Det nimndes emellertid i det foregiende att myn-
digheterna under vissa omstiindigheter likviil visa
hendigenhet att se genom fingrarna betriiffande stads-
planelagens striinga tilliimpning. Detta fir dock
icke betraktas sisom nidgon uppenbar ohirsamhet.
Men saken dir nog nirmast den, att hela kvarters-
saneringsforfarandet dr nagonting for Stockholm
relative nytt. I hir ifrdgavarande bemirkelse har
det knappast mera iin 4 eller 5 ir pa nacken. Sista
ordet fir vil dirfor finnu icke anses vara sagt. Man
befinner sig fortfarande i ett utvecklingsstadium,
diven om riktlinjerna i stort sett torde fa anses fast
slagna i vad angir saneringen av bostadskvarter.
Betriffande ecitykvarteren, affirskvarteren, kalkyle-
rar hela problemet alltjimt med fnnn sviivande fak-
torer i ganska stor omfattning. Och si blir det vil
av naturliga skiil i alla tider. Utvecklingen ir stiin-
digt stadd pa marsch.

Men for att atergd till vad som hiir nirmast in-
tresserar oss eller Ostermalm: Aven dir kan det
mycket viil hiinda att man fatt en niagot annan syn
pi tingen i ena eller andra avseendet redan lingt
innan den nu ifrigasatta kvarterssaneringen hunnit
bli ett fullbordat faktum. Myndigheterna finna dir-
for uppenbarligen opportunt i detta ords biittre be-
miirkelse att om man sa far siga ta skeden i vacker
hand. Man vill icke motsitta sig forbittringar,
iiven om de stringt taget icke sti alldeles 1 Over-
ensstiimmelse med stadsplanelagens striinga tilliimp-
ning i alla delar. Men de fi icke direkt eller indirekt
innebiira att man kommer ur askan i elden hetrif-
fande bebyggelsens verkliga modernisering.

Detta gir, att moderniseringen av dldre fastig-
heter trots allt verkligen ir ett levande problem fiven
pa Ostermalm. Men det dir i vissa fall ett svirt
problem. T sista hand iir det ett problem om pengar,
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